
立法會十四題：《建築物管理條例》 

＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊  

  以下為今日（十一月十七日）在立法會會議上馮檢基議員的提問和民政事務

局局長曾德成的書面答覆：  

 

問題： 

 

  經修訂後的《建築物管理條例》（第３４４章）第２８條及《建築物管理（第

三者風險保險）規例》（第３４４章附屬法例Ｂ），將於二○一一年一月一日生

效。該等條文規定所有業主立案法團（法團）須為大廈的公用部分及其財產購買

第三者風險保險，並須保持該保單有效，若法團不遵從該規定，法團的管理委員

會（「管委會」）委員須承擔責任，一經定罪，最高可被罰款五萬元。就此，政

府可否告知本會： 

 

（一）就上述條文進行的宣傳及推廣工作（包括民政事務處與法團溝通和接觸的

次數和情況）為何；當局有否評估法團在遵從上述規定時可能面對的困難；若有，

困難為何；有否研究並提供任何支援和協助；若否，原因為何，當局是否只顧修

例，而未有顧及實際情況和提供不足夠的配套措施；及 

 

（二）鑑於有業主指出，現時約有８００多幢私人樓宇因集資困難或保費過高等

問題，無法購買第三者風險保險，最終可能出現大量違法個案，甚至爆發管委會

委員離職潮，當局有否了解相關情況，以及提供適切的協助（包括連繫大廈業主、

協助集資和作中間人與保險公司和銀行商討等），藉以增加其購買第三者風險保

險的機會；以及當局會否考慮暫緩執行有關罰則一年，讓法團有足夠時間購買第

三者風險保險？ 

 

答覆： 

 

主席： 

 

  強制業主立案法團（法團）為大廈公用部分及法團財產購買第三者風險保險

（保險），旨在減低一旦意外發生業主所面對的風險，同時為公眾提供更好的保

障。 

 

  立法會在二○○七年通過《建築物管理條例》（條例）第２８條的修訂及《建

築物管理（第三者風險保險）規例》（規例）。政府在二○○八年十二月諮詢立

法會民政事務委員會後，宣布將有關法例的生效日期定為二○一一年一月一日，

以便法團有足夠時間為建築物購買保險。 



 

  規例規定保單承保的第三者風險法律責任，須包括法團就大廈公用部分及法

團財產而對第三者身體受傷或／及死亡所負的法律責任。每份保單就每宗事故的

承保額，不得少於一千萬元。 

 

  有關法例實施後，法團如未有按規定購買保險，即屬違法，一經定罪，管理

委員會（管委會）的每名委員可處罰款五萬元。然而，管委會委員如能證明他們

已盡了努力購買保險，即可以作為免責辯護。 

 

  就質詢的兩個部分，現答覆如下： 

 

（一）各區民政事務處（民政處）一直以來採取積極措施，鼓勵及協助法團購買

保險。我們主動逐一聯絡有關的法團，按法團的情況及需要提供一籃子協助，包

括向業主推廣保險的重要性，提供購買保險的資料，以及協助法團召開會議商討

購買保險的事宜等。 

 

  據我們了解，保險公司在接獲法團投保的要求後，一般會根據多項因素進行

風險評估，例如樓齡、是否有僭建物、大廈的維修和保養狀況及其索償紀錄等。

因此，保險公司是否承保，以及保費水平，是量化風險的指標。我們知道一些樓

齡高或有違例建築的大廈法團，可能遇到投保被拒或保費高的情況。針對這些個

案，我們已積極向有關法團介紹各種樓宇維修貸款及資助計劃，鼓勵法團進行維

修，改善樓宇的狀況，讓法團在進行所需的維修工程後，以較低的保費投保。 

 

（二）經過上述民政處的努力，截至今年九月止，已購買保險的法團大廈已有１

５,５４２幢，佔總數９５.４％。尚未購買第三保的法團大廈約為７５０幢，佔

總數４.６％，其中約３０％尚未購買保險的法團表示其大廈正在進行維修，待

維修後便會購買保險；而接近２０％的法團正向保險公司索取報價。若法團為大

廈購買保險時遇上困難，只要按下述的步驟，證明法團已積極盡力嘗試投保，我

們在法例生效後，不會即時對法團提出檢控： 

 

  第一，法團應立即聯絡各區民政處，我們會向業主提供購買保險的資料，以

及協助法團召開會議商討購買保險的事宜等。 

 

  第二，遇有法團投保被拒的個案，我們會把個案轉介予香港保險業聯會提供

協助。我們亦會向法團提供獲香港保險業聯會授權承保大廈第三保的保險公司的

名冊，以及香港專業保險經紀協會所提供的保險顧問公司名單，以幫助法團順利

購買保險。 

 



  第三，在了解投保被拒的原因後，如果舊樓法團在組織維修工作上需要協助

的話，我們會安排物業管理專業人士提供一站式大廈管理服務，包括協助法團補

選委員空缺，使法團能正常運作，就如何改善大廈維修狀況提出建議及協助進行

招標，以及協助法團申請政府和其他支援機構的各種貸款資助計劃等，讓法團在

合理的時間內能夠成功購買保險。 

 

  為進一步釋除法團和業主對有關法例的疑慮，民政事務總署已於本月初發信

通知所有法團上述安排，並邀請他們出席總署聯同香港保險業聯會在本月下旬舉

辦的新一輪地區講座，解答尚未購買保險的法團和業主的問題。 

完 

 

２０１０年１１月１７日（星期三） 

 


